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Lisapykalat

§171 LISAPYKALA: Viranhaltijoiden paéatésten otto-oikeus
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Saapuvilla olleet jasenet

Muut saapuvilla olleet

Allekirjoitukset

Salmi Pekka, puheenjohtaja

Hoéyssa Matti, 1. varapuheenjohtaja, poistui 16:58
Hautanen Teija

Kiviranta Joonas

Lahtinen Jussi

Leino Ida, 1. varapuheenjohtaja, saapui 16:59
Liimola Anne

Moisander Antti

Nieminen Helena

Ojaniemi Hanna

Pursiainen Sirpa

Rajala Petri

Salmijarvi Mirja

Siuro Petri

Sandstrom Hanna, hallintosihteeri, sihteeri
Ekholm Virpi, kiinteistdjohtaja

Lindell Raija, viestintapaallikko

Rantanen Teppo, johtaja

Huhtala Tuomas, strategiacontroller, poistui 16:49

Koivusilta Petri, hankeinsindéri, saapui 16:50, poistui 17:05

Pekka Salmi Hanna Sandstrom

Puheenjohtaja Sihteeri

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Poytakirjan tarkastus

Pdytakirjan nahtavanaolo

Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Petri Rajala Mirja Salmijarvi

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 14.9.2021 kaupungin internetsivuille

www.tampere.fi
14.09.2021
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Hanna Sandstrém, pdytakirjanpitaja
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§153
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus oli
Todetaan kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus.

Ylimaaraisen asian ottaminen kasiteltavaksi

Lautakunta paatti yksimielisesti ottaa kasiteltavaksi seuraavan
lisaesityslistalla olevan asian:
Viranhaltijoiden paatdsten otto-oikeus.
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§ 154
Poytdkirjan tarkastus

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus oli
Poytakirjantarkastajiksi valitaan Petri Rajala ja Mirja Salmijarvi (varalle
Jussi Lahtinen).

Perustelut
Poytakirja on tarkastettavana ja sahkdisesti allekirjoitettavana viimeistaan
maanantaina 13.9.2021.
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§ 155
Lasnaolo- ja puheoikeuden myéntaminen

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus oli
Mydnnetaan lasndolo- ja puheoikeus strategiacontroller Tuomas
Huhtalalle 8156 saakka ja hankeinsindori Petri Koivusillalle 8157 saakka.



Tampere Poytakirja 9/2021 8 (52)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 08.09.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

§156
Ajankohtaiskatsaus

Paatés
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Virpi EKholm, Kiinteistojohtaja

Paatésehdotus oli
Katsaus asunto- ja kiinteistélautakunnan ajankohtaisiin asioihin:

- Strategian valmistelutilanne (Tuomas Huhtala)
- Lautakuntakummien nimeaminen
Kokouskasittely

Strategiacontroller Tuomas Huhtala oli asiantuntijana lasna kokouksessa
ja poistui ennen paatdksentekoa.

Perustelut
Merkitaan tiedoksi.
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§157

Kaupin pesapallo- ja hiihtostadionin toteutussuunnitelma ja toteutussopimus

TRE:2773/10.03.06/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi ja hankeinsindori Petri Koivusilta, puh. 041 730
5496, etunimi.sukunimi@tilapa.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Kaupin pesapallo- ja hiihtostadionin toteutussuunnitelma ja
toteutussopimus hyvaksytdan maanrakennus- ja perustamistdiden osalta.

Kiinteistdjohtaja valtuutetaan tekemaan toteutussopimukseen
tarvittaessa pienia teknisia korjauksia ja allekirjoittamaan
toteutussopimus.

Kokouskasittely
Hankeinsinddri Petri Koivusilta oli asiantuntijana lasna kokouksessa ja
poistui ennen paatdksentekoa.

Matti Hoyssa poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana
ja varahenkild Ida Leino saapui kokoukseen.

Perustelut

Kaupin pesapallo- ja hiihtostadionin hankesuunnitelma on hyvaksytty
asunto- ja kiinteistdlautakunnassa 21.4.2021 seka sivistys- ja
kulttuurilautakunnassa 22.4.2021. Hankesuunnitelman mukaan
toteutuskustannukset ovat 8 160 000 euroa. Toteutussuunnittelua on
jatkettu hankesuunnitelman pohjalta.

Rakennettavaan uuteen pesapallo- ja hiihtostadionin uudisrakennukseen
tulee katetut katsomotilat noin 2500 hengen yleisdlle. Katsomon
yhteyteen sijoittuu oheistiloja, joihin tulee pukuhuoneita wc- ja
pesutiloineen, tapahtumien jarjestamiseen toimisto- ja toimitsijatiloja
seka varuste- ja varastotiloja.

Arkkitehtisuunnitelmat on laatinut Arkkitehdit Kontukoski Oy, joka on
toiminut myds hankkeen paasuunnittelijana. LVIA-suunnittelusta on
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vastannut Insinddritoimisto Erkki Leskinen Oy, sahkdsuunnittelusta
Sahkdtekniikka Oy Kari Siren, rakenne- ja pohjarakennesuunnittelusta
Sweco Rakennetekniikka Oy seka paloteknisesta suunnittelusta L2
Paloturvallisuus Oy.

Hankkeen rakennuttamisesta vastaa Tampereen Tilapalvelut Oy ja
projektipaallikkdna toimii hankeinsindori Petri Koivusilta. Hankkeen
rakennuttamisesta ja valvonnasta laaditaan Tampereen kaupungin ja
Tampereen Tilapalvelut Oy:n kesken toteutussopimus (liite 2) osapuolten
valisen palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Maanrakennus- ja perustustydt on tarkoitus aloittaa syyskuussa 2021 ja
ne valmistuvat joulukuussa 2021, jonka jalkeen aloitetaan rakennus- ja
talotekniset tyot. Katsomorakennus on tarkoitus ottaa kayttéon
heinakuussa 2022, jolloin Kaupissa jarjestetdan Pesapalloliiton 100-
vuotisjuhlavuoden Ita-Lansi ottelutapahtuma 8.-10.7.2022.
Rakentamisaikataulu on hyvin tiukka, joten on tarpeellista paasta
aloittamaan maarakennus- ja perustustydt mahdollisimman pian
pesapallokauden paattymisen jalkeen, jotta rakennushanke saadaan
valmiiksi juhlatapahtumaa varten. Suunnittelu ja kilpailutus on jaettu
taman takia kahteen vaiheeseen, jotta toteutusta voidaan nopeuttaa.

Maanrakennus- ja perustustyot kilpailutettiin avoimena hankintakyselyna
elokuussa 2021. Rakennus- ja talotekniikkaurakat kilpailutetaan
avoimena hankintakyselyna loka-marraskuussa 2021.
Toteutuskustannusarvio on laadittu hinnaltaan halvimman
maanrakennus- ja perustustydsta saadun urakkatarjouksen seka
hankesuunnitteluvaiheessa rakennus- ja talotekniikkatoista lasketun
kustannusarvion perusteella. Toteutussuunnitelman hankinta-
arvoerittelyn mukaisesti toteutuskustannukset ovat yhteensa 8 160 000
euroa. Suunnitelmien mukainen rakennuksen laajuus on 1 750 brm2,
jonka mukaan toteutuksen nelihinnaksi tulee 4 663 €/brm2.

Kaupin pesapallo- ja hiihtostadionin toteutussuunnitelma paivitetaan ja
tuodaan uudelleen kasiteltavaksi, kun rakennus- ja talotekniikkatdéiden
hankintakilpailutus on tehty. Kaupin urheilupuiston hankkeille on vuoden
2021 talousarviomuutoksessa varattu maararahaa yhteensa 13 800 000
euroa.

Kaupin urheilupuiston hankkeille on vuoden 2021 talousarviomuutoksen
jalkeen varattu maararahaa yhteensa 13 800 000 euroa, joka jakautuu
hankkeille seuraavasti:

- uusi huoltorakennus, valmistunut 7/2021 3420 000 euroa
- pesapallo- ja hiihtostadion, katsomorakennus 8 160 000 euroa
- jalkapallokatsomo ja kylmat tilat 1535000 euroa
- pysakointialue 400 000 euroa

- vanhan huoltorakennuksen muutostyot 200 000 euroa



Tampere Poytakirja 9/2021 11 (52)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 08.09.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

- muut alueen tyot 85 000 euroa.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Petri Mdlsa, Niko Suoniemi, Teemu Alavenetmaki, Lauri
Savisaari, Pekka P. Paavola, Mikko Heinonen, sisdinen tarkastus,
kitiatalous

Liitteet
1 Liite Akila 8.9.2021 Kaupin pesapallo- ja hiihtostadion
toteutussuunnitelma
2 Liite Akila 8.9.2021 Kaupin pesapallo- ja hiihtostadion toteutussopimus
3 Liite Akila 8.9.2021 Kaupin pesapallo- ja hiihtostadion
investointisopimus
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§158

Asunto- ja maapolitiikan linjausten 2018 - 2021 seuranta ja arviointi 1/2021

TRE:3648/10.00.02/2018

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Teppo Rantanen

Valmistelijan yhteystiedot
Maankayttopaallikkd Heli Toukoniemi, puh. 040 806 4007, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Asunto- ja maapolitiikan linjausten 2018-2020 seuranta merkitaan
tiedoksi.

Perustelut

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 23.4.2018 Tampereen kaupungin asunto- ja
maapolitiikan linjaukset vuosille 2018-2021. Asunto- ja maapolitiikan
linjausten 2018-2021 valmistelun yhteydessa sovittiin linjausten
jatkuvasta seurannasta. Taman paatoksen liitteend on sovitun seurannan
mukainen yhteenveto.

Asunto- ja maapolitiikkaan liittyvia asioita seurataan myos
kaupunkistrategian, talousarvion ja asunto- ja kiinteistélautakunnan
palvelu- ja vuosisuunnitelman raportointien yhteydessa. Liitteena
olevassa asunto- ja maapolitiikan 2018-2021 linjausten seurannassa
keskitytaan sellaisiin linjausten vaikuttavuustaulukon asioihin, joita ei
raportoida edella mainittujen raportointien yhteydessa. Tahan
raportointiin on koottu toteumatietoja koko kuluneelta linjauskaudelta
2018-2021.

Tiedoksi
Heli Toukoniemi, Auli Heinava, Kaisu Kammonen

1 Liite Akila 8.9.2021 Seurantaraportti koko linjauskaudesta
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§ 159
Asunto- ja maapolitiikan linjausten 2022-2025 suuntaviivat valmistelulle

TRE:4304/00.01.02/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli

Asunto- ja maapolitiikan linjausten vaikutusarviot seka
kaupunginhallituksen 21.6.2021 § 304 hyvaksymat suuntaviivat asunto- ja
maapolitiikan linjausten 2022-2025 valmistelulle merkitaan tiedoksi.

Perustelut

Asuntopolitiikalla tarkoitetaan toimenpiteita, joilla varmistetaan
kaupungin vaestonkasvun edellyttdama asuntorakentaminen,
asuntotuotannon kilpailun syntyminen ja asumisen kohtuuhintaisuus.
Tavoitteena on edistad asumisvaihtoehtojen monipuolisuutta, sosiaalisen
asuntotuotannon ja erityisryhmien asumisen kehittamista seka ehkaista
asuinalueiden negatiivista eriytymiskehitysta. Asuntopolitiikan
toteuttaminen on asunto- ja kiinteistélautakunnan alaista toimintaa, jota
hallintosaanndén mukaan suunnittelee ja toteuttaa elinvoiman ja
kilpailukyvyn palvelualueella kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -
palveluryhma.

Kaupungin asuntopolitiikkaa toteutetaan yhteistydssa kaupungin muiden
palvelualueiden ja yksikodiden seka kaupunkikonserniin kuuluvien
asuntoyhteisdjen kanssa. Lisaksi asuntopolitiikan toteuttamisessa on
keskeista yhteistyd rakennuttajien, rakennusliikkeiden ja asuntoihin
investoivien tahojen seka kolmannen sektorin toimijoiden kanssa.
Yhteistyd valtion, kaupunkiseudun kuntien, suurten kaupunkien ja
muiden asumiseen vaikuttavien paikallisten ja valtakunnallisten
yhteisdjen kanssa kuuluu kaupungin asuntopolitiikan toteuttamiseen.
Asuntopolitiikan toteutuksessa huomioidaan valtakunnalliset ja
kaupunkitason tavoitteet maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL-
sopimus) osalta seka kiinteistd- ja rakennusalan digitalisaation tuomat
mahdollisuudet.
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Maapolitiikalla tarkoitetaan kaupungin maanhankintaan ja -luovutukseen,
kaupungin maaomaisuuden hallinnointiin, yksityisen maan
kaavoittamiseen seka yksityisessa omistuksessa olevien
rakentamiskelpoisten tonttien rakentamisen edistamiseen liittyvia
tavoitteita ja toimenpiteita.

Maapolitiikka ja kaavoitus muodostavat yhdessa kaupungin
maankayttopolitiikan, jolla luodaan edellytykset suunnitella ja toteuttaa
pitkajanteisesti kaupungin maankayttoa ja rakentamista. Hyvin hoidetulla
maapolitiikalla varmistetaan ja luodaan edellytyksia suunnitella ja
toteuttaa pitkajanteisesti kaupungin maankayttoa, rakentamista seka
muuta toimintaa. Hyvalla maapolitiikalla varmistetaan kaavoituksen
tarkoituksenmukainen toteutuminen seka maanomistajien ja muiden
osallisten yhdenvertainen kohtelu. Edelleen maapolitiikan toimenpiteilla
omalta osaltaan turvataan kaupungille aiheutuvien investointien
kannattavuus seka yhdyskuntarakentamisen kustannusten optimointi.
Onnistuneella maapolitiikalla luodaan edellytykset monipuoliselle
asuntotuotannolle ja sen tarvitsemille palveluille seka kehittyvalle ja
menestyvalle elinkeinotoiminnalle.

Tampereella harjoitettu asunto- ja maapolitiikka on perustunut
johdonmukaisiin ja pitkajanteisiin kaytannon linjauksiin, joita on
noudatettu paatoksenteossa ja toimenpiteissa.

Asunto- ja maapolitiikka yhdistettiin yhdeksi linjausasiakirjaksi kaudella
2018-2021 ja kaupunginvaltuusto hyvaksyi linjaukset kokouksessaan
23.4.2018. Edelliset maapolitiikan linjaukset 2014-2017 hyvaksyttiin
17.3.2014 Tampereen kaupunginvaltuustossa. Ennen vuotta 2014
maapolitiikkaa kasiteltiin vuosittain silloisessa kaupunginhallituksen
suunnittelujaostossa. Maapolitiikan periaatteet ja tilannekatsaus
kasiteltiin kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa 14.5.2012.
Asuntopolitiikan osalta ensimmaiset asuntopolitiikan linjaukset vuosille
2015-2017 hyvaksyttiin kaupunginhallituksen suunnittelukokouksessa
8.6.2015. Linjaukset pohjautuivat kaupunkistrategiaan ja sita
toteuttavaan kaupunkirakenne- ja ymparistésuunnitelmaan.
Asuntopoliittisia linjauksia valmisteltiin yndessa maapoliittisten linjausten
kanssa, mutta ne tulivat voimaan vasta Tampereen kaupunkiseudun
rakennesuunnitelman 2040 valmistumisen jalkeen. Tata ennen
asuntopolitiikkaa on kasitelty kaupunkistrategiaa tarkentavassa
kaupungin asuntopoliittisessa strategiassa. Asuntopoliittinen strategia
Jalat oman poydan alle' vuoteen 2012 oli yksi kuudesta
kaupunkistrategiaa tarkentavasta toimintastrategiasta. Se hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa 25.11.2002, jonka jalkeen sita paivitettiin
kaupunkistrategian perusteella. Tata edeltava asuntopoliittinen strategia
hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 17.6.1998.

Uusien linjausten valmistelu on kaynnistetty arvioimalla valtuustokauden
2018-2021 linjausten vaikuttavuutta. Vaikuttavuutta on arvioitu
seuraavilla selvityksilla:
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1. Asunto- ja maapolitiikan linjausten 2018-2021 vaikuttavuuden arviointi,
MDI Public Oy

2. Maapoliittisten linjausten kiinteistotaloudellinen vaikutusten arviointi,
Newsec Valuation Oy

3. Maapolitiikan vaikutusten arviointi - hiilineutraalisuus ja
energiatehokkuus, Sitowise Oy

Valtuustokauden aikana tehtyjen paatdsten ja kevaalla 2021 laadittujen
arviointien pohjalta on valmisteltu liitteena oleva esitys valtuustokauden
2021-2025 asunto- ja maapolitiikan linjausten suuntaviivoiksi 2022-2025.
Valmistelua jatketaan rinnan kaupunkistrategian valmistelun kanssa.
Valmistelussa hyddynnetaan tiedolla johtamista ja asukkaiden,
luottamushenkildiden seka sidosryhmien osallistamista erityisesti
asuntopolitiikan teemojen osalta. Asunto- ja maapolitiikan linjaukset
tuodaan asunto- ja kiinteistdlautakunnan, kaupunginhallituksen ja
edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi marras-joulukuussa 2021.

Asuntopolitiikan linjausten valmistelun suuntaviivat:

e Kasvun ja kestavyyden yhteensovittaminen

® Segregaatiokehityksen ehkaisy

e Asumisen kohtuullisen hintatason varmistaminen

e Asumisen laatu keskioon

e Erityisten asumisen tarpeiden huomiointi

e Veto- ja pitovoiman lisadminen monipuolisilla asumisen
vaihtoehdoilla

¢ [Imastopoliittisten tavoitteiden edistaminen

Maapolitiikan linjausten valmistelun suuntaviivat:

Tampereen kaupungin pitkajanteista ja kestavaa maapolitiikkaa jatketaan
nykyisten linjausten pohjalta

e Vahvistaen hiilineutraalisuusnakékulmaa

e Selventaen taydennysrakentamisen kannustimia

e Toteuttaen mm. kaupunkistrategian, asuntopolitiikan,
elinkeinopolitiikan ja taloussuunnitelman tavoitteita

e Jatkuvan kehityksen toimintamallia noudattaen toiminnan
kehittaminen mm. maanvuokralaisille viestinnan ja avoimien
tietojen osalta

Yhdessa maapolitiikka ja kaavoitus muodostavat kunnan
maankayttopolitiikan. Maankayttopolitiikan avulla suunnitellaan ja
toteutetaan kunnan eri toimintojen tarvitsemat maankayttdratkaisut.
Toteutus edellyttad muitakin kunnan toimia, erityisesti kunnallistekniikan
ja muun yhdyskuntatekniikan seka julkisten palvelujen edellyttamaa
rakentamista. Tampereella maankayttopoliittisia linjauksia valmistelee
kaavoituksen osalta kaupunkiympariston palvelualue.
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Maankayttopoliittiset linjaukset valmistellaan ja niita paivitetaan jatkossa
osana jatkuvaa yleiskaavatyota. Maankayttopoliittiset linjaukset
hyvaksytaan osana yleiskaavan tavoitevaihetta, jolloin ne ohjaavat
valtuustokausittain paivitettavaa yleiskaavaa.

Tiedoksi
Virpi Ekholm, Mikko Nurminen, Jukka Lindfors, Teppo Rantanen, Auli
Heinava, Heli Toukoniemi, Tero Tenhunen, sisainen tarkastus

Liitteet
1 Liite Akila 8.9.2021 Suuntaviivat asunto- ja maapolitiikan seka
maankayttopolitiikan valmisteluun
2 Liite Akila 8.9.2021 Maapolitiikan vaikutusten arviointi -
hiilineutraalisuus ja energiatehokkuus, Sitowise Oy
3 Liite Akila 8.9.2021 Maapolitiikan vaikutusten arviointi -
hiilineutraalisuus ja energiatehokkuus tiivistelma, Sitowise Oy
4 Liite Akila 8.9.2021 Tampere asumisen tilannekuva, MDI-Public Oy
5 Liite Akila 8.9.2021 Maapoliittisten linjausten kiinteistotaloudellinen
vaikutusten arviointi, Newsec Valuation Oy
6 Liite Akila 8.9.2021 Asunto- ja maapolitiikan linjausten 2018-2021
vaikuttavuuden arviointi, MDI Public Oy
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§160

Asunto- ja kiinteistolautakunnan vuoden 2022 talousarvioesitys ja sen yhteydessa
kasiteltavat valtuustoaloitteet

TRE:5928/02.02.01/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Teppo Rantanen, Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Controller Pauliina Laisi, puh. 040 836 2730 ja strategiacontroller Tuomas
Huhtala, puh. 040 353 7384, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Asunto- ja kiinteistdlautakunnan vuoden 2022 talousarvioesitys
hyvaksytaan.

Palvelualueen johtaja oikeutetaan tekemaan esitykseen teknisia
korjauksia.

Samalla hyvaksytaan lautakunnan lausunnot talousarvioesityksen
yhteydessa kasiteltaviin valtuustoaloitteisiin.

Perustelut

Kaupunginhallitus hyvaksyi vuoden 2022 talousarviokehyksen 21.6.2021
(8 305). Talousarviokehys perustuu kaupungin toimintayksikdiden kanssa
toukokuussa kaytyihin neuvotteluihin ja kaupungin johtoryhman
linjauksiin. Nettomenojen kasvu on 6,4 prosenttia. Koko kaupungin
talousarviokehys (tilikauden tulos) vuodelle 2022 on 26,5 milj. euroa
alijaamainen.

Vuoden 2022 talousarvio ja sen sisaltamat vuosittaiset sitovat toiminnan
tavoitteet perustuvat Tampereen uuteen, valmisteilla olevaan strategiaan
ja sen pohjana olevaan Anna-Kaisa Ikosen pormestariohjelmaan.
Tavoitteet valmistuvat pormestarin talousarvioesitykseen. Lautakunnan
talousarvioesitykseen sisaltyvat kaupunginhallituksen 26.4.2021 linjaamat
toiminnan painotukset, jotka huomioidaan talousarvion toiminnan
tavoitteiden valmistelussa. Vuonna 2022 asunto- ja kiinteistélautakunnan
toiminnassa painottuu kaupungin voimakkaaseen kasvuun vastaaminen
niin asuntotuotannossa kuin yritystonttitarjonnassakin. Kaupungin kasvu
merkitsee lisaksi palvelurakennuksiin kohdistuvien investointitarpeiden ja
kunnossa pidettavien tilojen maaran kasvun kriittista tarkastelua. Myos
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palveluita ja palveluprosesseja tulee kehittaa hyodyntaen digitalisaatiota
seka toteuttamalla mm. retkeilyn kehittamisohjelman ja metsienhoidon
toimintamallin toimenpiteita.

Asunto- ja kiinteistdlautakunta vastaa asunto- ja maapolitiikan
valmistelusta ja toteutuksesta seka kaupungin tilaomaisuuden
hallinnasta kaupunkistrategian tavoitteiden mukaisesti. Asuntopolitiikan
osalta lautakunta vastaa lisaksi edunvalvonnasta ja asumisen
kehittamisesta. Lautakunta huolehtii asuntolainsaadannon ja siihen
liittyvien sdannosten mukaisista viranomaistehtavista ja kayttaa naissa
asioissa viranomaiselle kuuluvaa ratkaisuvaltaa. Maapolitiikan osalta
lautakunta vastaa lisaksi kaupungin maaomaisuuden kehittamisestg,
maanomistajan tavoitteiden asettamisesta ja kaupungin maa- ja
vesialueiden edunvalvonnasta. Asunto- ja

kiinteistdlautakunnan alaisuudessa Tredu on vastannut toimintaansa
varten Tredu Kiinteistot Oy:lta tai muilta toimijoilta vuokratuista tiloista ja
niiden yllapidon jarjestamisesta lautakunnan 21.8.2019 § 106 tekeman
paatéksen mukaisesti.

Elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualueen organisaatiossa asunto- ja
kiinteistdlautakunnan jarjestamat palvelut kuuluvat kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhmaan ja kaupunginhallituksen ohjauksessa
toimiviin viiden tdhden keskustan ja Hiedanrannan kehitysohjelmiin.

Vuoden 2022 talousarviokehyksessa on sitovaa lautakunnan
toimintakate. Talousarviokehyksen mukaisesti asunto- ja
kiinteistélautakunnan talousarvioesitys vuodelle 2022 on 164,3 milj.
euroa. Toimintakate pienenee kuluvan vuoden vuosisuunnitelmaan
verrattuna 0,6 milj. euroa. Toimintatulot 276,0 milj. euroa muodostuvat
paaosin tilaomaisuuden vuokratuotoista, maa-alueiden vuokratuotoista
seka maa-alueiden ja rakennusten pysyvien vastaavien myyntivoitoista.
Pysyvien vastaavien myyntivoitot yhteensa 53,8 milj. euroa kasvavat
kuluvan vuoden vuosisuunnitelmaan nahden 4,1 milj. euroa.
Maksutuloihin kirjautuvat maankayttosopimuskorvaukset, joita
arvioidaan kertyvan 1,5 milj. euroa. Toimintamenot ovat 111,7 milj. euroa,
joihin sisaltyvat mm. Tampereen Tilapalvelut Oy:lta ostettavat tilojen ja
kiinteistdjen yllapito- ja kunnossapitopalvelut. Kaupungin voimakkaan
vaestonkasvun ja asuntotuotannon kasvun mydéta palveluryhman tulee
kyeta vastaamaan palvelujen lisdykseen (tontit, palvelukiinteistét ja
asumisen kehittdminen). Henkildstdmenot kasvavat vuoden 2021
vuosisuunnitelmaan nahden 0,6 milj. euroa. Muu toimintakulujen lisdys
aiheutuu padosin vuokrakulujen kasvusta. Esitykseen sisaltyy valtuustoon
nahden erikseen sitovana erand Hiedanrannan kehitysohjelman
toimintakate -0,3 milj. euroa.

Kaupunginhallitus antoi 26.4.2021 vuosien 2022-2025
investointisuunnittelun ohjeelliseksi tasoksi noin 240 milj. euroa, jonka
mukaan vuoden 2022 talousarvioesityksia on ryhdytty valmistelemaan.
Asunto- ja kiinteistdélautakunnan nettoinvestointien esitys vuodelle 2022
on 121,5 milj. euroa, muodostuen talonrakennusinvestoinneista 100,0
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Liitteet

milj. euroa, maaomaisuuden investoinneista 12,3 milj. euroa seka
erikseen sitovista kehitysohjelmien (Viiden tahden keskusta, Hiedanranta)
investoinneista 9,2 milj. euroa.

Tiedoksi

Teppo Rantanen, Sanni Pontinen, Virpi Ekholm, Niko Suoniemi, Heli
Toukoniemi, Auli Heindva, Anu Rajala, Jukka Mannikko, Pauliina Laisi,
Tuomas Huhtala

1 Liite Akila 8.9.2021 Asunto- ja kiinteistélautakunnan vuoden 2022
talousarvioesitys

2 Liite Akila 8.9.2021 TA 2022 talonrakennushankkeet

3 Liite Akila 8.9.2021 Talonrakennushankkeiden perustelut 2022

4 Liite Akila 8.9.2021 Talousarvion yhteydessa kasiteltavat
valtuustoaloitteet
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§161
Valtuustoaloite vesipuiston sijoittamiseksi Tohloppijarvelle - Pekka Salmi, Juhana Suoniemi
ja Petri Rajala

TRE:7640/10.00.01/2020

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044 ja toimistosihteeri Erja
Parkkali puh. 050 5177052, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Esitetdan kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuuston paatettavaksi:

Pekka Salmen, Juhana Suoniemen ja Petri Rajalan valtuustoaloite ja siihen
annettu lausunto merkitaan tiedoksi.

Aloite ei anna aihetta muihin kuin lausunnossa mainittuihin
toimenpiteisiin.

Perustelut

Valtuutetut Pekka Salmi, Juhana Suoniemi ja Petri Rajala esittavat
14.12.2020 jattamassaan valtuustoaloitteessa, etta Tohloppijarvelle
sijoitettaisiin ilmatdytteinen vesipuisto. Esitysta perustellaan silla, etta
jarvi on hyvien kulkuyhteyksien varrella vain noin viiden kilometrin
paassa keskustasta, ja jarvi voidaan Suomen mittapuun mukaan
luokitella keskikokoiseksi. Aloitteessa todetaan, etta vaikka Tampere
tunnetaan jarvien kaupunkina, niin jarvia hyddynnetaan uimarantoja ja
veneilya lukuun ottamatta vain vahan virkistyskaytdssa. Lisaksi tuodaan
esiin, etta yksityinen taho on kehittanyt Tohloppijarven virkistys- ja
aktiviteettimahdollisuuksia vuodesta 2016 alkaen, ja etta vesipuiston
sijoittamiseen Tohloppijarvelle on haettu lupaa kaupungilta.

Kiinteistdjohtaja paatti 3.3.2021 8 149 etta haettuun paikkaan
Tohloppijarvellle ei mydnneta lupaa vesipuiston sijoittamiseen. Paatos
perustui kokonaisarviointiin, jossa otettiin huomioon saadut
viranomaislausunnot, alueelle jo luvitettu toiminta, toteutettu
asukaskysely seka yhdyskuntalautakunnan hyvaksyma ohjeellinen
Tohloppijarven ympariston hoito- ja kehittamissuunnitelma. Hakija valitti
paatdksesta, mutta asunto- ja kiinteistélautakunta ei hyvaksynyt
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oikaisuvaatimusta. Vesipuisto saatiin kuitenkin Eteldpuiston rantaan
kolmen vuoden maaraajaksi (2021-2023). Kiinteistojohtaja paatti luvan
myontamisesta 27.5.2021 355 8.

Tiedoksi
Pekka Salmi, Juhana Suoniemi, Petri Rajala

Liitteet
1 Valtuustoaloite
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§162
Asuntotontin 837-129-1810-30 (Kaleva) varaaminen Lehto Asunnot Oy:lle perustettavan
yhtion lukuun ja Kiinteistd Oy Pasilan Thetalle

TRE:5935/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Tontti 837-129-1810-30 varataan Lehto Asunnot Oy:lle (Y-tunnus 0189229-
0) perustettavan yhtion lukuun ja Kiinteistd Oy Pasilan Thetalle (Y-tunnus
2779436-5) hankkeen suunnittelua varten 1.10.2021 alkaen toistaiseksi
yhden kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin siihen asti, kunnes
tontista tehdaan kauppa, kuitenkin enintaan 31.3.2022 asti.

Varausajalta peritaan vuokraa 11 550 euroa kuukaudessa.

Varausmaksu huomioidaan osana kauppahintaa. Varausmaksulle ei
makseta korkoa. Mikali kauppa ei tontin varaajista johtuvista syista
toteudu, ei varausmaksuja palauteta.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistdtoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 tonttia, joista viisi 122. kaupunginosassa
(Hatanpaa), nelja Hervantajarvelld, yksi Kalevassa, yksi Koivistonkyldssa,
kuusi Ojalassa, yksi Santalahdessa ja yksi Vuoreksessa.

Hatanpaan, Ojalan ja Santalahden tontteja oli mahdollista hakea joko
vapaarahoitteiseen tai kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.
Koivistonkylan tontti oli haettavissa ensisijaisesti osuuskunta- tai
ryhmarakennuttamiseen. Hervantajarven ja Vuoreksen tontit olivat
haettavana vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Kalevan tontti
myydaan tarjousten perusteella.
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Hakuaikana jatettiin 117 hakemusta. Kalevan tonttiin kohdistui 14
tarjousta, joista yksi saapui hakuajan jalkeen.

Kalevassa haettavana ollut tontti sijaitsee asemakaavan nro 8489
mukaisella alueella noin 3 km itddn kaupungin keskustasta. Kaava-alue
sijoittuu Sammonkadun ja Hervannan valtavaylan rajaamaan kolmioon,
jonka sisaan jaavat Iskun ja Tampere Areenan tontit, tontti 839-4 seka
katu-, virkistys- ja suojaviheraluetta. Kaavamuutos on tehty Tampereen
kaupungin seka alueen vuokralaisten aloitteesta ja kaavamuutoksen
jalkeen muodostuneet tontit on jo vuokrattu lukuun ottamatta kahta
kaupungin tontinluovutukseen jaanytta tonttia, joista toinen on varattu
vuodenvaihteessa 2020-2021 olleen tonttihaun perusteella.

Korkeimman tarjouksen 6 930 000 euroa tontista 837-129-1810-30
jattivat Lehto Asunnot Oy ja Keskinainen Elakevakuutusyhtio llmarisen
KOY.

Asuinkerrostalotontin (AK) 837-129-1810-30, Ylamummo 7/Jaahallinkaari
12, pinta-ala 2 203 mzja rakennusoikeus 4 200 k-m?.

Kiinteistotoimi esittaa tontin varaamista tarjouksen tekijoille asunto- ja
maapolitiikan linjausten mukaisesti hankkeen suunnittelua varten
1.10.2021 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden molemminpuolisin
irtisanomisajoin siihen asti, kunnes tontista tehdaan kauppa, kuitenkin
enintaan 31.3.2022 asti. Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaan
varausajalta peritaan vuokraa, joka vastaa 50 % tamanhetkisesta
vuosivuokrasta (vastaava taso myyntitonteilla). Tarjotun kauppahinnan
6 930 000 euroa perusteella varausajan vuokraksi saadaan 11 550 euroa
kuukaudessa. Tarjouksen tekijat ovat esittaneet, etta tontti varattaisiin
Lehto Asunnot Oy:lle perustettavan yhtion lukuun seka Keskinainen
Elakevakuutusyhtio llmarisen perustamalle ja omistamalle yhticlle
Kiinteistd Oy Pasilan Theta.

Varausmaksu huomioidaan osana kauppahintaa. Varausmaksulle ei
makseta korkoa. Mikali kauppa ei tontin varaajista johtuvista syista
toteudu, ei varausmaksuja palauteta.

Lopulliset kauppaehdot vahvistaa kaupunginhallituksen esityksesta
kaupunginvaltuusto.

Hakumateriaalissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Nadista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m?:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisaltdvan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintaan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti. Asuntojakauma
tulee esittaa tontinkayttésuunnitelman esittelyn yhteydessa, ennen tontin
lopullista luovuttamista.
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Korttelin 1810 tonttien vuokralaiset ovat laatineet
yhteisjarjestelysopimusluonnoksen, jossa sovitaan mm.
pysakdintilaitosten ja pihakannen rakentamisesta. Sopimusluonnos oli
hakumateriaalin liitteena.

Alueella on teetetty ymparistotekninen tutkimus maaperan
pilaantuneisuudesta. Raportti (Kalevan Isku ja Tampere Areena,
Maaperan haitta-ainetutkimus ja puhdistustarpeen arviointi, Ramboll,
16.11.2017) oli hakumateriaalin liitteena.

Tontinkayttdsuunnitelma tulee esittaa ennen kaupan tekoa.

Tiedoksi
Tarjoajat, kiinteistotoimi, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot,
kitiatalous, Kirsi Gronberg, sisainen tarkastus

Liitteet
1 Liite Akila 8.9.2021 Tarjousten avauspoytakirja 1.7.2021
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§163
Asuntotontin 837-78-7321-1 (Hervantajarvi) varaaminen Rakennuspalvelu Jopera Oy:lle
perustettavan yhtiéon lukuun

TRE:5950/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Tontille 837-78-7321-1 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi

perusvuokraksi 1 114,49 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra
22 000 euroa).

Vuokra-ajaksi vahvistetaan 60 vuotta.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-78-7321-1 varataan Rakennuspalvelu Jopera Oy:lle (y-

tunnus 1067175-6) perustettavan yhtion lukuun 1.10.2021 alkaen
toistaiseksi yhden kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin siihen
saakka, kunnes tontti vuokrataan pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella enintaan kuitenkin 31.3.2022 asti.

Varausaikana tontista 837-78-7321-1 peritaan vuokraa 917 euroa
kuukaudessa.

Tontin 837-78-7321-1 varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkdyttdsuunnitelmat ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemista.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistdtoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 asuntotonttia, joista viisi sijaitsee 122.
kaupunginosassa (Hatanpaa), nelja Hervantajarvellg, yksi Kalevassa, yksi
Koivistonkylassa, yksi Santalahdessa, kuusi Ojalassa ja yksi Vuoreksessa.
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Hatanpaan, Ojalan ja Santalahden tontteja oli mahdollista hakea joko
vapaarahoitteiseen tai kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.
Koivistonkylan tontti oli haettavissa ensisijaisesti osuuskunta- tai
ryhmarakennuttamiseen. Hervantajarven ja Vuoreksen tontit olivat
haettavana vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Kalevan tontti
myydaan tarjousten perusteella.

Hakuaikana jatettiin 117 hakemusta. Kalevan tonttiin kohdistui 14
tarjousta, joista yksi saapui hakuajan jalkeen.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.

Hervantajarven kaava-alueella oli haettavana nelja tonttia. Uusi asuinalue
tukeutuu paaosin Hervannan monipuolisiin palveluihin. Lahipalveluina
alueelle on tulossa paivittaistavarakauppa. Lisaksi puiston laidalla on
varattu tontti paivakodille, joka toteutuu todennakdisesti yksityisena ns.
palvelusetelipaivakotina.

Asuinalue on suunniteltu tehokkaan joukkoliikenteen alueeksi. Raitiotien
paatepysakki sijoittuu Hervantajarven uuden asuinalueen keskiosiin.
Tulevaisuudessa raitiotielinjaa voidaan mahdollisesti jatkaa Kangasalan
Saarenmaalle.

Tonttiin 837-78-7321-1, Havukankaari 1, kohdistui 30 hakemusta.
Kiinteistotoimi esittaa tontin varaamista Rakennuspalvelu Jopera Oy:lle
1.10.2021 alkaen hankkeen suunnittelua ja rakennusluvan hakemista
varten. Yhtio on ilmoittanut rakentavansa tontille
omistusasuntotuotantoa.

Kyseinen tontti on asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AKR) oleva tontti, jonka pinta-ala on

5244 mzja asuinrakennusoikeus 2 200 k-m?. Tontille voi kaavan mukaan
rakentaa kaksikerroksisia asuinrakennuksia.

Tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot asunto- ja maapolitiikan linjausten
mukaisesti. Ottaen huomioon tontin sijainnin, pinta-alan,
rakennusoikeuden seka muut hinnoitteluun vaikuttavat tekijat saadaan
tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi 22 000 euroa (padaoma-arvo

550 000 euroa) ja elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100
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vastaavaksi perusvuokraksi 1 114,49 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on
kaytetty 250 euron kerrosnelidmetriarvoa ja neljan prosentin
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1974 pistetta/v. 2020). Vuokra-
ajan tulisi olla 60 vuotta.

Tassa vaiheessa tontti 837-78-7321-1 tulisi varata Rakennuspalvelu Jopera
Oy:lle perustettavan yhtion lukuun 1.10.2021 alkaen toistaiseksi yhden
kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin enintaan kuitenkin
31.3.2022 asti. Viimeistaan varausajan paattyessa tontista tehdaan
pitkaaikainen maanvuokrasopimus. Varausajalta peritaan vuokraa puolet
tamanhetkisesta tontinvuokrasta eli 917 euroa kuukaudessa.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Ndista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m2:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisaltdvan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintdan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti.

Alueen paakadun eli Makkarajarvenkadun varteen sijoittuville tonteille
tulee sijoittaa taidetta. Taide parhaimmillaan toimii arkkitehtuurin
kumppanina ja kyse voi olla perinteisemmista veistoksista, maalauksista
ja varisuunnitelmista erityismuotoiluihin rakennustuotteisiin tai
panostuksesta valaistukseen, perustason kasittelyyn ja vinerymparisto- ja
maisemasuunnitteluun. Taide voi olla integroituna rakennukseen tai se
voi olla osa esim. pihasuunnitelmaa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin 837-78-7321-1
varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat tontinkayttésuunnitelmat, jonka
yhteydessa tulee myods asuntojakauma ja taide-ehdotus.

Tiedoksi
Hakijat, kiinteistotoimi, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot
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§164
Asuntotontin 837-78-7321-2 (Hervantajarvi) varaaminen Havtek Oy:lle perustettavan yhtion
lukuun

TRE:5949/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Tontille 837-78-7321-2 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi

perusvuokraksi 1 114,49 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra
22 000 euroa).

Vuokra-ajaksi vahvistetaan 60 vuotta.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-78-7321-2 varataan Havtek Oy:lle (Y-tunnus 2300989-2)
perustettavan yhtion lukuun 1.10.2021 alkaen toistaiseksi yhden
kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin siihen saakka, kunnes
tontti vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella enintaan
kuitenkin 31.3.2022 asti.

Varausaikana tontista 837-78-7321-2 peritaan vuokraa 917 euroa
kuukaudessa.

Tontin 837-78-7321-2 varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkdyttdsuunnitelmat ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemista.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistdtoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 asuntotonttia, joista viisi sijaitsee 122.
kaupunginosassa (Hatanpaa), nelja Hervantajarvellg, yksi Kalevassa, yksi
Koivistonkylassa, yksi Santalahdessa, kuusi Ojalassa ja yksi Vuoreksessa.
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Hatanpaan, Ojalan ja Santalahden tontteja oli mahdollista hakea joko
vapaarahoitteiseen tai kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.
Koivistonkylan tontti oli haettavissa ensisijaisesti osuuskunta- tai
ryhmarakennuttamiseen. Hervantajarven ja Vuoreksen tontit olivat
haettavana vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Kalevan tontti
myydaan tarjousten perusteella.

Hakuaikana jatettiin 117 hakemusta. Kalevan tonttiin kohdistui 14
tarjousta, joista yksi saapui hakuajan jalkeen.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.

Hervantajarven kaava-alueella oli haettavana nelja tonttia. Uusi asuinalue
tukeutuu paaosin Hervannan monipuolisiin palveluihin. Lahipalveluina
alueelle on tulossa paivittaistavarakauppa. Lisaksi puiston laidalla on
varattu tontti paivakodille, joka toteutuu todennakdisesti yksityisena ns.
palvelusetelipaivakotina.

Asuinalue on suunniteltu tehokkaan joukkoliikenteen alueeksi. Raitiotien
paatepysakki sijoittuu Hervantajarven uuden asuinalueen keskiosiin.
Tulevaisuudessa raitiotielinjaa voidaan mahdollisesti jatkaa Kangasalan
Saarenmaalle.

Tonttiin 837-78-7321-2, Havukankaari 5, kohdistui 39 hakemusta.
Kiinteistotoimi esittaa tontin varaamista Havtek Oy:lle 1.10.2021 alkaen
hankkeen suunnittelua ja rakennusluvan hakemista varten. Yhti6 on
ilmoittanut rakentavansa tontille omistusasuntotuotantoa.

Kyseinen tontti on asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AKR) oleva tontti, jonka pinta-ala on

5432 mzja asuinrakennusoikeus 2 200 k-m?. Tontille voi kaavan mukaan
rakentaa kaksikerroksisia asuinrakennuksia.

Tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot asunto- ja maapolitiikan linjausten
mukaisesti. Ottaen huomioon tontin sijainnin, pinta-alan,
rakennusoikeuden seka muut hinnoitteluun vaikuttavat tekijat saadaan
tontin tdmanhetkiseksi vuosivuokraksi 22 000 euroa (paaoma-arvo

550 000 euroa) ja elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100
vastaavaksi perusvuokraksi 1 114,49 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on
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kaytetty 250 euron kerrosneliometriarvoa ja neljan prosentin
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1974 pistetta/v. 2020). Vuokra-
ajan tulisi olla 60 vuotta.

Tassa vaiheessa tontti 837-78-7321-2 tulisi varata Havtek Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun 1.10.2021 alkaen toistaiseksi yhden
kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin enintaan kuitenkin
31.3.2022 asti. Viimeistaan varausajan paattyessa tontista tehdaan
pitkaaikainen maanvuokrasopimus. Varausajalta peritaan vuokraa puolet
tamanhetkisesta tontinvuokrasta eli 917 euroa kuukaudessa.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Naista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m?:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisdltavan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintaan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti.

Alueen padkadun eli Makkarajarvenkadun varteen sijoittuville tonteille
tulee sijoittaa taidetta. Taide parhaimmillaan toimii arkkitehtuurin
kumppanina ja kyse voi olla perinteisemmista veistoksista, maalauksista
ja varisuunnitelmista erityismuotoiluihin rakennustuotteisiin tai
panostuksesta valaistukseen, perustason kasittelyyn ja viherymparisto- ja
maisemasuunnitteluun. Taide voi olla integroituna rakennukseen tai se
voi olla osa esim. pihasuunnitelmaa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin 837-78-7321-2
varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat tontinkayttésuunnitelmat, jonka
yhteydessa tulee myds asuntojakauma ja taide-ehdotus.

Tiedoksi
Hakijat, kiinteistdtoimi, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot
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§165
Asuntotontin 837-78-7322-2 (Hervantajarvi) varaaminen Rakennusliike A. Virtanen Oy:lle
perustettavan yhtiéon lukuun

TRE:5945/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Tontille 837-78-7322-2 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi

perusvuokraksi 1 114,49 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra
22 000 euroa).

Vuokra-ajaksi vahvistetaan 60 vuotta.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-78-7322-2 varataan Rakennusliike A. Virtanen Oy:lle (y-tunnus
0664029-5) perustettavan yhtion lukuun 1.10.2021 alkaen toistaiseksi
yhden kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin siihen saakka,
kunnes tontti vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
enintdan kuitenkin 31.3.2022 asti.

Varausaikana tontista 837-78-7322-2 peritaan vuokraa 917 euroa
kuukaudessa.

Tontin 837-78-7322-2 varaajan tulee esittda hyvaksyttavat
tontinkdyttdsuunnitelmat ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemista.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistdtoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 asuntotonttia, joista viisi sijaitsee 122.
kaupunginosassa (Hatanpaa), nelja Hervantajarvellg, yksi Kalevassa, yksi
Koivistonkylassa, yksi Santalahdessa, kuusi Ojalassa ja yksi Vuoreksessa.



Tampere

Poytakirja 9/2021 32(52)

Asunto- ja kiinteistdlautakunta 08.09.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Hatanpaan, Ojalan ja Santalahden tontteja oli mahdollista hakea joko
vapaarahoitteiseen tai kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.
Koivistonkylan tontti oli haettavissa ensisijaisesti osuuskunta- tai
ryhmarakennuttamiseen. Hervantajarven ja Vuoreksen tontit olivat
haettavana vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Kalevan tontti
myydaan tarjousten perusteella.

Hakuaikana jatettiin 117 hakemusta. Kalevan tonttiin kohdistui 14
tarjousta, joista yksi saapui hakuajan jalkeen.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.

Hervantajarven kaava-alueella oli haettavana nelja tonttia. Uusi asuinalue
tukeutuu paaosin Hervannan monipuolisiin palveluihin. Lahipalveluina
alueelle on tulossa paivittaistavarakauppa. Lisaksi puiston laidalla on
varattu tontti paivakodille, joka toteutuu todennakdisesti yksityisena ns.
palvelusetelipaivakotina.

Asuinalue on suunniteltu tehokkaan joukkoliikenteen alueeksi. Raitiotien
paatepysakki sijoittuu Hervantajarven uuden asuinalueen keskiosiin.
Tulevaisuudessa raitiotielinjaa voidaan mahdollisesti jatkaa Kangasalan
Saarenmaalle.

Tonttiin 837-78-7322-2, Havukankaari 1, kohdistui 38 hakemusta.
Kiinteistotoimi esittaa tontin varaamista Rakennusliike A. Virtanen QOy:lle
1.10.2021 alkaen hankkeen suunnittelua ja rakennusluvan hakemista
varten. Yhtio on ilmoittanut rakentavansa tontille
omistusasuntotuotantoa.

Kyseinen tontti on asuinrivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AR) oleva tontti, jonka pinta-ala on

4 858 mzja asuinrakennusoikeus 2 200 k-m?. Tontille voi kaavan mukaan
rakentaa kaksikerroksisia asuinrakennuksia.

Tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot asunto- ja maapolitiikan linjausten
mukaisesti. Ottaen huomioon tontin sijainnin, pinta-alan,
rakennusoikeuden seka muut hinnoitteluun vaikuttavat tekijat saadaan
tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi 22 000 euroa (padaoma-arvo

550 000 euroa) ja elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100
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vastaavaksi perusvuokraksi 1 114,49 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on
kaytetty 250 euron kerrosnelidmetriarvoa ja neljan prosentin
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1974 pistetta/v. 2020). Vuokra-
ajan tulisi olla 60 vuotta.

Tassa vaiheessa tontti 837-78-7322-2 tulisi varata Rakennusliike A.
Virtanen Oy:lle perustettavan yhtion lukuun 1.10.2021 alkaen toistaiseksi
yhden kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin enintaan kuitenkin
31.3.2022 asti. Viimeistaan varausajan paattyessa tontista tehdaan
pitkaaikainen maanvuokrasopimus. Varausajalta peritaan vuokraa puolet
tamanhetkisesta tontinvuokrasta eli 917 euroa kuukaudessa.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Ndista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m2:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisaltdvan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintdan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti.

Alueen paakadun eli Makkarajarvenkadun varteen sijoittuville tonteille
tulee sijoittaa taidetta. Taide parhaimmillaan toimii arkkitehtuurin
kumppanina ja kyse voi olla perinteisemmista veistoksista, maalauksista
ja varisuunnitelmista erityismuotoiluihin rakennustuotteisiin tai
panostuksesta valaistukseen, perustason kasittelyyn ja vinerymparisto- ja
maisemasuunnitteluun. Taide voi olla integroituna rakennukseen tai se
voi olla osa esim. pihasuunnitelmaa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin 837-78-7322-2
varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat tontinkayttésuunnitelmat, jonka
yhteydessa tulee myods asuntojakauma ja taide-ehdotus.

Tiedoksi
Hakijat, kiinteistotoimi, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot
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§ 166
Asuntotontin 837-32-7796-1 (Ojala) varaaminen ParasKoti Suomi Oy:lle

TRE:5946/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatoésehdotus oli

Tontille 837-32-7796-1 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi

perusvuokraksi 1 063,83 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra
21 000 euroa).

Vuokra-ajaksi vahvistetaan 60 vuotta.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-32-7796-1 varataan ParasKoti Suomi Oy:lle (Y-tunnus 2944215-
2) 1.10.2021 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden molemminpuolisin
irtisanomisajoin siihen saakka, kunnes tontti vuokrataan pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella enintdan kuitenkin 31.3.2022 asti.

Varausaikana tontista 837-32-7796-1 peritaan vuokraa 875 euroa
kuukaudessa.

Tontin 837-32-7796-1 varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkdyttdsuunnitelmat ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemista.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistdtoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 asuntotonttia, joista viisi sijaitsee 122.
kaupunginosassa (Hatanpaad), nelja Hervantajarvellg, yksi Kalevassa, yksi
Koivistonkylassa, yksi Santalahdessa, kuusi Ojalassa ja yksi Vuoreksessa.
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Hatanpaan, Ojalan ja Santalahden tontteja oli mahdollista hakea seka
vapaarahoitteiseen ettd kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.
Koivistonkylan tontti oli haettavissa ensisijaisesti osuuskunta- tai
ryhmarakennuttamiseen. Hervantajarven ja Vuoreksen tontit olivat
haettavana vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Kalevan tontti
myydaan tarjousten perusteella.

Hakuaikana jatettiin 117 hakemusta. Kalevan tonttiin kohdistui 14
tarjousta, joista yksi saapui hakuajan jalkeen.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.

Ojalan tontit sijaitsevat asemakaavan nro 8637 mukaisella alueella
Ojalankylan ja Kumpulan ldheisyydessa. Kaavan perusteella on
muodostunut uusi asuinalue, joka toimii rakenteellisesti yhdessa
Kangasalan puolelle suunnitteilla olevan Lamminrahkan asuinalueen
kanssa.

Ojala on valittu yhdeksi kohdealueeksi, jolla Tampereella edistetaan
puurakentamista. Asemakaavassa edellytetaan kaikkien
kerrostalokorttelien rakennusten julkisivuissa kaytettavan puuta. Lisaksi
Mossin puistokadun eteldpuolella olevissa kortteleissa rakennusten tulee
olla paaosin puurakenteisia.

Tonttiin 837-32-7796-1, Bruuninkatu 2/Mossin puistokatu 121, kohdistui
kymmenen hakemusta. Kiinteistétoimi esittaa tontin varaamista
ParasKoti Suomi Oy:lle 1.10.2021 alkaen hankkeen suunnittelua ja
rakennusluvan hakemista varten. Yhtié on ilmoittanut rakentavansa
tontille vuokra-asuntotuotantoa valtion lyhyella korkotuella tai
takauslainalla.

Kyseinen tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) oleva
tontti, jonka pinta-ala on 3 345 mzja asuinrakennusoikeus 2 000+yht100

k-mZ. Tontille voi kaavan mukaan rakentaa kaksi-nelikerroksisia
asuinrakennuksia.

Tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot asunto- ja maapolitiikan linjausten
mukaisesti. Ottaen huomioon tontin sijainnin, pinta-alan,
rakennusoikeuden seka muut hinnoitteluun vaikuttavat tekijat saadaan
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tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi 21 000 euroa (padoma-arvo

525 000 euroa) ja elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100
vastaavaksi perusvuokraksi 1 063,83 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on
kaytetty 250 euron kerrosnelidmetriarvoa ja neljan prosentin
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1974 pistetta/v. 2020). Vuokra-
ajan tulisi olla 60 vuotta.

Tassa vaiheessa tontti 837-32-7796-1 tulisi varata ParasKoti Suomi Oy:lle
1.10.2021 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden molemminpuolisin
irtisanomisajoin enintaan kuitenkin 31.3.2022 asti. Viimeistaan
varausajan paattyessa tontista tehdaan pitkaaikainen
maanvuokrasopimus. Varausajalta peritdan vuokraa puolet
tamanhetkisesta tontinvuokrasta eli 875 euroa kuukaudessa.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Naista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m2:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisaltdvan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintdan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti.

Alueen paakadun eli Mossin puistokadun varteen sijoittuville tonteille
tulee sijoittaa taidetta. Taide parhaimmillaan toimii arkkitehtuurin
kumppanina ja kyse voi olla perinteisemmista veistoksista, maalauksista
ja varisuunnitelmista erityismuotoiluihin rakennustuotteisiin tai
panostuksesta valaistukseen, perustason kasittelyyn ja vinerymparisto- ja
maisemasuunnitteluun. Taide voi olla integroituna rakennukseen tai se
voi olla osa esim. pihasuunnitelmaa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin 837-32-7796-1
varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat tontinkayttésuunnitelmat, jonka
yhteydessa tulee esittdaa myods asuntojakauma ja taide-ehdotus.

Tiedoksi
Hakijat, kiinteistotoimi, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot
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§167
Asuntotontin 837-32-7796-2 (Ojala) varaaminen Rakennustoimisto Hato Oy:lle perustettavan
yhtion lukuun

TRE:5943/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Tontille 837-32-7796-2 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi

perusvuokraksi 1 063,83 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra
21 000 euroa).

Vuokra-ajaksi vahvistetaan 60 vuotta.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-32-7796-2 varataan Rakennustoimisto Hato Oy:lle (Y-tunnus
1531823-0) perustettavan yhtion lukuun 1.10.2021 alkaen toistaiseksi
yhden kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin siihen saakka,
kunnes tontti vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
enintdan kuitenkin 31.3.2022 asti.

Varausaikana tontista 837-32-7796-2 peritaan vuokraa 875 euroa
kuukaudessa.

Tontin 837-32-7796-2 varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkdyttdsuunnitelmat ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemista.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistdtoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 asuntotonttia, joista viisi sijaitsee 122.
kaupunginosassa (Hatanpaa), nelja Hervantajarvellg, yksi Kalevassa, yksi
Koivistonkylassa, yksi Santalahdessa, kuusi Ojalassa ja yksi Vuoreksessa.
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Hatanpaan, Ojalan ja Santalahden tontteja oli mahdollista hakea seka
vapaarahoitteiseen ettd kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.
Koivistonkylan tontti oli haettavissa ensisijaisesti osuuskunta- tai
ryhmarakennuttamiseen. Hervantajarven ja Vuoreksen tontit olivat
haettavana vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Kalevan tontti
myydaan tarjousten perusteella.

Hakuaikana jatettiin 117 hakemusta. Kalevan tonttiin kohdistui 14
tarjousta, joista yksi saapui hakuajan jalkeen.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.

Ojalan tontit sijaitsevat asemakaavan nro 8637 mukaisella alueella
Ojalankylan ja Kumpulan ldheisyydessa. Kaavan perusteella on
muodostunut uusi asuinalue, joka toimii rakenteellisesti yhdessa
Kangasalan puolelle suunnitteilla olevan Lamminrahkan asuinalueen
kanssa.

Ojala on valittu yhdeksi kohdealueeksi, jolla Tampereella edistetaan
puurakentamista. Asemakaavassa edellytetaan kaikkien
kerrostalokorttelien rakennusten julkisivuissa kdytettavan puuta. Lisaksi
Mossin puistokadun eteldpuolella olevissa kortteleissa rakennusten tulee
olla padosin puurakenteisia.

Tonttiin 837-32-7796-2, Bruuninkatu 4/Mossin puistokatu 123, kohdistui
yhdeksan hakemusta. Kiinteistétoimi esittaa tontin varaamista
Rakennustoimisto Hato Oy:lle 1.10.2021 alkaen hankkeen suunnittelua ja
rakennusluvan hakemista varten. Yhti6¢ on ilmoittanut rakentavansa
tontille omistusasuntotuotantoa.

Kyseinen tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) oleva
tontti, jonka pinta-ala on 3 134 mzja asuinrakennusoikeus 2 000+yht100

k-mZ2. Tontille voi kaavan mukaan rakentaa kaksi-nelikerroksisia
asuinrakennuksia.

Tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot asunto- ja maapolitiikan linjausten
mukaisesti. Ottaen huomioon tontin sijainnin, pinta-alan,
rakennusoikeuden sekd muut hinnoitteluun vaikuttavat tekijat saadaan
tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi 21 000 euroa (padaoma-arvo
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525 000 euroa) ja elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100
vastaavaksi perusvuokraksi 1 063,83 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on
kaytetty 250 euron kerrosnelidmetriarvoa ja neljan prosentin
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1974 pistetta/v. 2020). Vuokra-
ajan tulisi olla 60 vuotta.

Tassa vaiheessa tontti 837-32-7796-2 tulisi varata Rakennustoimisto Hato
Oy:lle perustettavan yhtion lukuun 1.10.2021 alkaen toistaiseksi yhden
kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin enintaan kuitenkin
31.3.2022 asti. Viimeistaan varausajan paattyessa tontista tehdaan
pitkaaikainen maanvuokrasopimus. Varausajalta peritaan vuokraa puolet
tamanhetkisesta tontinvuokrasta eli 875 euroa kuukaudessa.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Naista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m?:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisdltavan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintaan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti.

Alueen padkadun eli Mossin puistokadun varteen sijoittuville tonteille
tulee sijoittaa taidetta. Taide parhaimmillaan toimii arkkitehtuurin
kumppanina ja kyse voi olla perinteisemmista veistoksista, maalauksista
ja varisuunnitelmista erityismuotoiluihin rakennustuotteisiin tai
panostuksesta valaistukseen, perustason kasittelyyn ja viherymparisto- ja
maisemasuunnitteluun. Taide voi olla integroituna rakennukseen tai se
voi olla osa esim. pihasuunnitelmaa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin 837-32-7796-2
varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat tontinkayttésuunnitelmat, jonka
yhteydessa tulee esittaa myos asuntojakauma ja taide-ehdotus.

Tiedoksi
Hakijat, kiinteistdtoimi, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot
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§ 168
Asuntotontin 837-32-7808-1 (Ojala) varaaminen Rakennusliike Jouko Pesonen Oy:lle
perustettavan yhtiéon lukuun

TRE:5939/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Tontille 837-32-7808-1 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi

perusvuokraksi 2 069,40 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra
40 850 euroa).

Vuokra-ajaksi vahvistetaan 60 vuotta.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-32-7808-1 varataan Rakennusliike Jouko Pesonen Oy:lle (Y-
tunnus 0849855-2) perustettavan yhtion lukuun 1.10.2021 alkaen
toistaiseksi yhden kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin siihen
saakka, kunnes tontti vuokrataan pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella enintaan kuitenkin 31.3.2022 asti.

Varausaikana tontista 837-32-7808-1 peritaan vuokraa 1 702 euroa
kuukaudessa.

Tontin 837-32-7808-1 varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkdyttdsuunnitelmat ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemista.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistdtoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 asuntotonttia, joista viisi sijaitsee 122.
kaupunginosassa (Hatanpaa), nelja Hervantajarvellg, yksi Kalevassa, yksi
Koivistonkylassa, yksi Santalahdessa, kuusi Ojalassa ja yksi Vuoreksessa.
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Hatanpaan, Ojalan ja Santalahden tontteja oli mahdollista hakea seka
vapaarahoitteiseen ettd kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.
Koivistonkylan tontti oli haettavissa ensisijaisesti osuuskunta- tai
ryhmarakennuttamiseen. Hervantajarven ja Vuoreksen tontit olivat
haettavana vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Kalevan tontti
myydaan tarjousten perusteella.

Hakuaikana jatettiin 117 hakemusta. Kalevan tonttiin kohdistui 14
tarjousta, joista yksi saapui hakuajan jalkeen.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.

Ojalan tontit sijaitsevat asemakaavan nro 8637 mukaisella alueella
Ojalankylan ja Kumpulan ldheisyydessa. Kaavan perusteella on
muodostunut uusi asuinalue, joka toimii rakenteellisesti yhdessa
Kangasalan puolelle suunnitteilla olevan Lamminrahkan asuinalueen
kanssa.

Ojala on valittu yhdeksi kohdealueeksi, jolla Tampereella edistetaan
puurakentamista. Asemakaavassa edellytetaan kaikkien
kerrostalokorttelien rakennusten julkisivuissa kdytettavan puuta. Lisaksi
Mossin puistokadun eteldpuolella olevissa kortteleissa rakennusten tulee
olla padosin puurakenteisia.

Tonttiin 837-32-7808-1, Backstréminkuja 1/Bruuninkuja 2, kohdistui
kymmenen hakemusta. Kiinteistotoimi esittaa tontin varaamista
Rakennusliike Jouko Pesonen Oy:lle 1.10.2021 alkaen hankkeen
suunnittelua ja rakennusluvan hakemista varten. Yhtié on ilmoittanut
rakentavansa tontille omistusasuntotuotantoa.

Kyseinen tontti on asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AKR) oleva tontti, jonka pinta-ala on

5589 m2ja asuinrakennusoikeus 3 900+yht185 k-m?2. Tontille voi kaavan
mukaan rakentaa kaksi-nelikerroksisia asuinrakennuksia.

Tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot asunto- ja maapolitiikan linjausten
mukaisesti. Ottaen huomioon tontin sijainnin, pinta-alan,
rakennusoikeuden seka muut hinnoitteluun vaikuttavat tekijat saadaan
tontin tdmanhetkiseksi vuosivuokraksi 40 850 euroa (paaoma-arvo 1
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021 250 euroa) ja elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100
vastaavaksi perusvuokraksi 2 069,40 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on
kaytetty 250 euron kerrosnelidmetriarvoa ja neljan prosentin
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1974 pistetta/v. 2020). Vuokra-
ajan tulisi olla 60 vuotta.

Tassa vaiheessa tontti 837-32-7808-1 tulisi varata Rakennusliike Jouko
Pesonen Oy:lle perustettavan yhtion lukuun 1.10.2021 alkaen toistaiseksi
yhden kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin enintdan kuitenkin
31.3.2022 asti. Viimeistaan varausajan paattyessa tontista tehdaan
pitkaaikainen maanvuokrasopimus. Varausajalta peritaan vuokraa puolet
tamanhetkisesta tontinvuokrasta eli 1 702 euroa kuukaudessa.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Naista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m?:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisdltavan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintaan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti.

Alueen padkadun eli Mossin puistokadun varteen sijoittuville tonteille
tulee sijoittaa taidetta. Taide parhaimmillaan toimii arkkitehtuurin
kumppanina ja kyse voi olla perinteisemmista veistoksista, maalauksista
ja varisuunnitelmista erityismuotoiluihin rakennustuotteisiin tai
panostuksesta valaistukseen, perustason kasittelyyn ja viherymparisto- ja
maisemasuunnitteluun. Taide voi olla integroituna rakennukseen tai se
voi olla osa esim. pihasuunnitelmaa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin 837-32-7808-1
varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat tontinkayttésuunnitelmat, jonka
yhteydessa tulee esittaa myos asuntojakauma ja taide-ehdotus.

Tiedoksi
Hakijat, kiinteistdtoimi, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot
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§ 169
Asuntotontin 837-32-7809-1 (Ojala) varaaminen Pohjolan Vuokrakodit Oy:lle

TRE:5938/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatoésehdotus oli

Tontille 837-32-7809-1 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi

perusvuokraksi 2 021,28 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra
39 900 euroa).

Vuokra-ajaksi vahvistetaan 60 vuotta.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-32-7809-1 varataan Pohjolan Vuokrakodit Oy:lle (Y-tunnus
3015710-5) 1.10.2021 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden
molemminpuolisin irtisanomisajoin siihen saakka, kunnes tontti
vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella enintaan kuitenkin
31.3.2022 asti.

Varausaikana tontista 837-32-7809-1 peritaan vuokraa 1 662 euroa
kuukaudessa.

Tontin 837-32-7809-1 varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkdyttdsuunnitelmat ennen pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemista.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistétoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 asuntotonttia, joista viisi sijaitsee 122.
kaupunginosassa (Hatanpaad), nelja Hervantajarvella, yksi Kalevassa, yksi
Koivistonkylassa, yksi Santalahdessa, kuusi Ojalassa ja yksi Vuoreksessa.
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Hatanpaan, Ojalan ja Santalahden tontteja oli mahdollista hakea seka
vapaarahoitteiseen ettd kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.
Koivistonkylan tontti oli haettavissa ensisijaisesti osuuskunta- tai
ryhmarakennuttamiseen. Hervantajarven ja Vuoreksen tontit olivat
haettavana vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Kalevan tontti
myydaan tarjousten perusteella.

Hakuaikana jatettiin 117 hakemusta. Kalevan tonttiin kohdistui 14
tarjousta, joista yksi saapui hakuajan jalkeen.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.

Ojalan tontit sijaitsevat asemakaavan nro 8637 mukaisella alueella
Ojalankylan ja Kumpulan ldheisyydessa. Kaavan perusteella on
muodostunut uusi asuinalue, joka toimii rakenteellisesti yhdessa
Kangasalan puolelle suunnitteilla olevan Lamminrahkan asuinalueen
kanssa.

Ojala on valittu yhdeksi kohdealueeksi, jolla Tampereella edistetaan
puurakentamista. Asemakaavassa edellytetaan kaikkien
kerrostalokorttelien rakennusten julkisivuissa kaytettavan puuta. Lisaksi
Mossin puistokadun eteldpuolella olevissa kortteleissa rakennusten tulee
olla paaosin puurakenteisia.

Tonttiin 837-32-7809-1, Bruuninkuja 1, kohdistui seitseman hakemusta.
Kiinteistotoimi esittaa tontin varaamista Pohjolan Vuokrakodit Oy:lle
1.10.2021 alkaen hankkeen suunnittelua ja rakennusluvan hakemista
varten. Yhtio on ilmoittanut rakentavansa tontille vuokra-
asuntotuotantoa valtion lyhyella korkotuella.

Kyseinen tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) oleva tontti,
jonka pinta-ala on 4 478 mzja asuinrakennusoikeus 3 800(Itot200)
+yht190 k-m?. Kaavan mukaan tontin rakennusoikeudesta vahintaan 200
k-m? tulee olla myas liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloja. Tontille voi
kaavan mukaan rakentaa nelja-kuusikerroksisia asuinrakennuksia.

Tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot asunto- ja maapolitiikan linjausten
mukaisesti. Ottaen huomioon tontin sijainnin, pinta-alan,
rakennusoikeuden sekd muut hinnoitteluun vaikuttavat tekijat saadaan
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tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi 39 900 euroa (paaoma-arvo 997
500 euroa) ja elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100
vastaavaksi perusvuokraksi 2 021,28 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on
kaytetty 250 euron kerrosnelidmetriarvoa ja neljan prosentin
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1974 pistetta/v. 2020). Vuokra-
ajan tulisi olla 60 vuotta.

Tassa vaiheessa tontti 837-32-7809-1 tulisi varata Pohjolan Vuokrakodit
Oy:lle 1.10.2021 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden molemminpuolisin
irtisanomisajoin enintaan kuitenkin 31.3.2022 asti. Viimeistaan
varausajan paattyessa tontista tehdaan pitkaaikainen
maanvuokrasopimus. Varausajalta peritdan vuokraa puolet
tamanhetkisesta tontinvuokrasta eli 1 662 euroa kuukaudessa.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Naista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m2:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisaltdvan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintdan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti.

Alueen paakadun eli Mossin puistokadun varteen sijoittuville tonteille
tulee sijoittaa taidetta. Taide parhaimmillaan toimii arkkitehtuurin
kumppanina ja kyse voi olla perinteisemmista veistoksista, maalauksista
ja varisuunnitelmista erityismuotoiluihin rakennustuotteisiin tai
panostuksesta valaistukseen, perustason kasittelyyn ja vinerymparisto- ja
maisemasuunnitteluun. Taide voi olla integroituna rakennukseen tai se
voi olla osa esim. pihasuunnitelmaa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin 837-32-7809-1
varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat tontinkayttésuunnitelmat, jonka
yhteydessa tulee esittdaa myods asuntojakauma ja taide-ehdotus.

Tiedoksi
Hakijat, kiinteistotoimi, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot
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§170
Asuntotontin 837-221-1241-2 (Santalahti) varaaminen Pajala Lansi-Suomi Oy:lle

TRE:5936/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatoésehdotus oli

Tontille 837-221-1241-2 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi

perusvuokraksi 4 832,83 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra
95 400 euroa).

Vuokra-ajaksi vahvistetaan 60 vuotta.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-221-1241-2 varataan Pajala Lansi-Suomi Oy:lle (y-

tunnus 3142801-8) 1.10.2021 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden
molemminpuolisin irtisanomisajoin siihen saakka, kunnes tontti
vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella enintaan kuitenkin
31.3.2022 asti.

Varausaikana tontista 837-221-1241-2 peritaan vuokraa 3 975 euroa
kuukaudessa.

Tontin 837-221-1241-2 varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkdyttdsuunnitelmat kaupungin laaturyhmassa ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistétoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 asuntotonttia, joista viisi sijaitsee 122.
kaupunginosassa (Hatanpaad), nelja Hervantajarvella, yksi Kalevassa, yksi
Koivistonkylassa, yksi Santalahdessa, kuusi Ojalassa ja yksi Vuoreksessa.
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Hatanpaan, Ojalan ja Santalahden tontteja oli mahdollista hakea joko
vapaarahoitteiseen tai kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.
Koivistonkylan tontti oli haettavissa ensisijaisesti osuuskunta- tai
ryhmarakennuttamiseen. Hervantajarven ja Vuoreksen tontit olivat
haettavana vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Kalevan tontti
myydaan tarjousten perusteella.

Hakuaikana jatettiin 117 hakemusta. Kalevan tonttiin kohdistui 14
tarjousta, joista yksi saapui hakuajan jalkeen.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.

Santalahdessa oli haettavana yksi tontti, joka sijaitsee asemakaavan nro
8048 mukaisella alueella Paasikiventien varressa, noin 2 kilometrin
paassa kaupungin keskustasta lanteen, Pispalan harjun pohjoisrinteellg,
rautatien ja Nasijarven rannan valissa. Kaavamuutoksen tavoitteena on
ollut muuttaa teollisuus-, toimisto- ja varastoalue paaosin
asuinkortteleiden alueeksi.

Tonttiin 837-221-1241-2, joka oli haettavana vapaarahoitteiseen tai
kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon, kohdistui 20 hakemusta.

Kiinteistotoimi esittaa tontin varaamista Pajala Lansi-Suomi Oy:lle
hankkeen suunnittelua ja rakennusluvan hakemista varten. Yhtic on
ilmoittanut rakentavansa tontille omistusasuntotuotantoa. Yhtio ei ole
aiemmin saanut Tampereen kaupungilta tonttia.

Asuinkerrostalotontin 837-221-1241-2, Paperitehtaanraitti 9, pinta-ala on
2015 m2ja rakennusoikeus 4 500 k-m?.

Tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot asunto- ja maapolitiikan linjausten
mukaisesti. Ottaen huomioon tontin sijainnin, pinta-alan,
rakennusoikeuden seka muut hinnoitteluun vaikuttavat tekijat saadaan
tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi 95 400 euroa (padoma-arvo

2 385 000 euroa) ja elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100
vastaavaksi perusvuokraksi 4 832,83 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on
kaytetty 530 euron kerrosnelidmetriarvoa ja neljan prosentin
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1974 pistetta/v. 2020). Vuokra-
ajan tulisi olla 60 vuotta.
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Tassa vaiheessa tontti 837-221-1241-2 tulisi varata Pajala Lansi-Suomi Oy:
lle perustettavan yhtion lukuun 1.10.2021 alkaen toistaiseksi yhden
kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin enintaan kuitenkin
31.3.2022 asti. Viimeistaan varausajan paattyessa tontista tehdaan
pitkaaikainen maanvuokrasopimus. Varausajalta peritdan vuokraa puolet
tamanhetkisesta tontinvuokrasta eli 3 975 euroa kuukaudessa.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Naista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m?:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisaltdvan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintdan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti. Asuntojakauma
tulee esittaa tontinkayttdsuunnitelman esittelyn yhteydessa, ennen tontin
lopullista luovuttamista

Haettavalle tontille on tehty pilaantuneen maaperan kunnostus ELY-
keskuksen paatoksen, PIRELY/4362/2017 28.9.2017, mukaisesti.
Haettavan tontin maaperan kunnostus on tehty massanvaihdolla.
Kunnostuksen alapinnan alapuolelle on jaanyt haitta-ainepitoisuuksia.
Jaaneiden haitta-aineiden osalta on tehty jaanndsriskienarviointi ja
todettu tontin soveltuvan tehdyn kunnostuksen jalkeen asumiskayttoon.
Tehdyn kunnostuksen ja riskinarvioinnin tiedot on hakumateriaalissa
raportissa Santalahti, pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen
loppuraportti, 5.2.2021, A-insindorit. Mikali tontin rakentamisen
yhteydessa kaivetaan massanvaihtotasoa alemmaksi, on maaperassa
mahdollisesti olevat haitta-aineet huomioitava. Vuokranantaja vastaa
pilaantuneen maaperan (haitta-ainepitoisuus yli alemman ohjearvon)
aiheuttamista ylimaaraisista kustannuksista rakentamisen vaatimassa
laajuudessa. Ennen toimenpiteisiin ryhtymista on kaikista maaperan
kunnostukseen liittyvista toimista sovittava hyvissa ajoin vuokranantajan
ja viranomaisen kanssa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin varaajien tulee esittaa
hyvaksyttavat tontinkayttosuunnitelmat laaturyhmassa. Laaturyhman
kasittelylld varmistetaan asemakaavan seka muiden ohjeistuksien
huomioiminen seka suunnitelmien laatutaso ennen
rakennuslupavaihetta. Laaturyhman hyvaksynnasta laaditaan muistio,
joka liitetaan rakennuslupa-asiakirjoihin.

Tontinkdyttdsuunnitelmat on syyta toimittaa laaturyhman kasiteltavaksi
hyvissa ajoin, jotta valtytaan mahdollisten suunnitelmamuutosten
aiheuttamilta ylimaaraisiltéd kustannuksilta.

Tiedoksi
Hakijat, kiinteistotoimi, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot
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§171
LISAPYKALA: Viranhaltijoiden paéitosten otto-oikeus

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Poytakirjoista ilmenevia paatoksia ei oteta lautakunnan kasiteltavaksi.

Perustelut
Lautakunnalle on saapunut seuraavat viranhaltijapaatdkset:

Asuntorahoitussihteeri
§ 53 Asumisoikeuden saajien hyvaksymisesitysten kasitteleminen ja
enimmaishintojen vahvistaminen, 03.09.2021

Johtaja, ammatillinen koulutus

§ 238 Tampereen seudun ammattiopiston varastotilan
vuokrasopimuksen hyvaksyminen, 30.08.2021

§ 241 Tampereen seudun ammattiopiston ja Puolustusvoimien valisen
vuokrasopimuksen hyvaksyminen, 30.08.2021

§ 246 Tampereen seudun ammattiopiston ja Hemfosa Finland Holding 7
Oy:n valisen vuokrasopimuksen hyvaksyminen, 01.09.2021

Johtaja, elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue

8§ 133 Liikerakennustontin 837-108-808-3 vuokraus, 03.09.2021
Kiinteistdjohtaja

§ 470 Kiinteistd Oy Tampereen Hansalle vuokratun tontin 837-65-7211-2
vuokrasopimuksen osittainen purkaminen, 01.09.2021

8 472 Omakotitontin 837-78-7327-4 varaaminen, 01.09.2021

8 473 Vuores Palvelu Oy:n palvelusopimuksen hyvaksyminen, 01.09.2021
§ 474 Vuores Palvelu Oy:n palvelusopimuksen hyvaksyminen, 01.09.2021
§ 475 Maaraalan myyminen tilasta 837-703-1-142, 01.09.2021

§ 478 Maaraalan myyminen tilasta 837-705-1-146, 02.09.2021

§ 479 Maaraalan myyminen tilasta 837-584-7-0, 02.09.2021

§ 480 LPA-tontin 837-108-808-12 vuokraaminen Kiinteistdo Oy Tampereen
Tikkutehtaan Kipinalle , 02.09.2021

8 481 Maaraalan myynti tilasta 980-407-1-61, 03.09.2021

§ 483 Elisa Oyj:lle vuokratun alueen 837-225-9903-0-V0002, Lamminpaa
vuokrasopimuksen muuttaminen, 03.09.2021



Tampere Poytakirja 9/2021 50 (52)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 08.09.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Muutoksenhakukielto
8153, 8154, 8155, 8156, 8158, 8159, 8160, 8161, 8171

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai taytantdonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
508 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)
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Oikaisuvaatimus
8157, 8162, 8163, 8164, 8165, 8166, 8167, 8168, 8169, 8170

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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